Mésto Nové Hrady

Smérnice Rady mésta Nové Hrady

PRAVIDLA pro niajem bytii v majetku mésta Nové Hrady

Clanek I
Z.akladni ustanoveni

Rada mésta Nové Hrady (dale jen Rada) pro zajisténi vykonu vlastnického prava a prava
pronajimatele byt v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, stanovuje
Smérnici Rady mésta

- Pravidla pro ngjem byt v majetku mésta Nové Hrady (déle jen Pronajimatel).

(1) Rada mésta ve vécech bytového fondu ve vlastnictvi Pronajimatele:

a) - rozhoduje o uzavieni ndjemni smlouvy na byt na zédklad€ zvetejnénych zdméri a vybérového
fizeni

- ptipravuje podklady pro zvetejiiovani zamér pronajmu bytl, zpracovava podklady pro vybérova

fizeni

- vyhla$uje zdméry pronajmu byti s tim, Ze u kazdého zdméru uréi typ vybérového fizeni dle Cl.

I, odst. 1 pism. b)

- pokud je to ve vefejném z4jmu obce (napiiklad ma ptidéleni bytu vazbu na zajisténi zdkladnich
vetejnych sluzeb ve méesté), miize rada mésta rozhodnout o uzavieni ndjemni smlouvy na byt bez
nutnosti zvefejnéni bytu na Uredni desce

- svolava Socialni komisi pro otevirani obalek a zajiSt'uje jeji Cinnost

- na zakladé usneseni vydava ,,Pokyn k uzavfeni najemni smlouvy*

b) rozhoduje o opakovaném zvetejnéni zameru pronajmu bytu a vybeérového tizeni

c¢) rozhoduje o vyfazeni bytl z vybérového fizeni

d) rozhoduje o uzavieni najemni smlouvy mimo rezim vybérovych fizeni — viz Cl. II, odst. 4

e) rozhoduje o udéleni souhlasu k podani vypovédi najmu bytu na navrh Spravce bytového fondu

f) rozhoduje na navrh Socialni komise o povoleni pfechodu nagjmu bytu jako nasledku smrti njemce
g) vydava souhlas k uzavieni dohody o spole¢ném najmu bytu

h) vydava souhlas k podnajmu bytu.

(2) Rada mésta zfizuje jako sviij iniciativni a poradni organ v bytovych a socialnich
zalezZitostech
Socialni komisi:

a) projednava zadosti tykajici se bytovych zalezitosti

b) posuzuje dorucené ptihlasky do vybérového fizeni z hlediska splnéni povinného obsahu nabidky,
terminu a zptisobu doruceni

¢) vyjadiuje se k podanym ptihlaskdm do vybérového fizeni

d) ptipravuje podklady, navrhy a doporuceni pro jednani Rady.

(3) Spravou domu a byti jsou na zakladé Obstaravatelské smlouvy povéireny Technické sluzby
mésta Novych Hradi (dale jen Spravce):



a) vede veskerou agendu souvisejici se spravou a udrzbou bytového fondu

b) po ukonceni najmu bytu vyhotovi hlaseni o uvolnéném bytu Radé

¢) po zaslani hlaseni o uvolnéném bytu neprodlené uvede byt do stavu odpovidajicimu zvetejnéni

zameru prondjmu bytu

d) v ptipadé planované rekonstrukce bytu nebo provedeni nezbytnych oprav bytu pisemné oznami
Radé termin jejich dokonceni

e) po provedeni prohlidek bytu pti vybérovém fizeni zajisti uklid bytu a spolecnych prostor

f) uzavira na zaklad¢ ,,Pokynu k uzavienim najemni smlouvy* smlouvy o najmu bytu.

Clanek I
Vybérové rizeni
(1) Vyhlaseni ziméru pronajmu bytu:
a) tajemnik M&U zvefejni zamér pronajmu bytu na uiedni desce nejméné po dobu 15ti dni
b) v zaméru bude stanoveno, o jaky druh vybérového fizeni se jedna:

VYBEROVE RiZENI I: vybérové Fizeni, kde hlavnim kritériem podani nabidKy je vy3e
zakladniho mé&si¢niho ndjemného za m? podlahové plochy bytu — Pronajimatel stanovuje
minimalni vysi ndjemného

VYBEROVE RiZENI II: vybérové fizeni, kde bude p¥ihlédnuto i k dal§im okolnostem
danych

témito Pravidly — Pronajimatel oznamuje obvyklou vysi ndjemného (cena v ase a misté
obvykla)

¢) zamér bude obsahovat popis pfedmétného bytu, informace o zptisobu uzavieni najemni smlouvy a
zpusobu sjednédni zaloh na uhradu naklada za poskytovéani sluzeb, povinny obsah nabidky a zptsob
doruceni.

(2) Podani prihlasky do vybérového Fizeni:

a) piihlasku do vybérového tizeni na pronajem bytu miiZze podat zajemce fyzicka osoba starsi 18ti let

b) zajemci podavaji pisemné piihlaSky do vybérového fizeni v zalepené obdlce na podatelnu
Meéstského utadu v Novych Hradech ve stanoveném terminu a pfedepsanym zpisobem

c) obalka s ptihlagkou bude na &elni strané oznaena heslem ,,NEOTVIRAT a oznaGenim
»Vybérové fizeni na byt ¢p./€islo bytu* a na zadni stran¢ adresou zajemce

d) ptfihlaska do vybérového fizeni na prondjem bytu musi obsahovat povinné udaje, které budou
zvefejnény u kazdého vyhladSeného zdméru prongjmu bytu (formulédi — piihlaSka do vybérového
fizeni).

e) socidlni komisi je vyhrazeno pravo vyzvat uchazece o byt ve véci doplnéni formalnich naleZitosti
podané piihlasky. Uchaze¢ je povinen odstranit nedostatky do 2 pracovnich dni ode doruceni
vyzvy povétenym pracovnikem Socidlni komise rady mésta.

(3) Postup pri vyhodnoceni prihlasek do vybérového Fizeni a uzavieni najemni smlouvy:

a) po uplynuti stanovené lhlty pro zveiejnéni zaméru Socidlni komise posoudi dorucené prihlasky do
vybérového fizeni z hlediska splnéni povinného obsahu nabidky, terminu a zptisobu doruceni

b) Socidlni komise posoudi fadn¢ podané a vyplnéné piihlasky do vybérového fizeni v souladu s
vyhlaSenym zdmérem a doporuci Radé navrh na obsazeni bytu

¢) Rada po projednéni vybere budouciho najemce, ptipadné nahradniky

d) Rada ma pravo od zaméru odstoupit a nevybrat Zadného ndjemce

e) v pripad¢, ze na zéklad¢ zvetejnéni zdméru prondjmu bytu nebude dorucena zadna prtihlaska do
vybérového fizeni, vyhlasi Rada opakovany zamér pronajmu bytu

f) na zdklad¢ ,,Pokynu k uzavieni najjemni smlouvy* vyzve Spravce vybran¢ho zajemce k uzavieni
najemni smlouvy



g) ostatni zadatele bude informovat o usneseni Rady sekretariat starosty mésta

h) v ptipadé, ze vybrany budouci nijemce v terminu do 15ti dnii od obdrzeni vyzvy Spravce
k uzavieni nagjemni smlouvy neuzavie ndjemni smlouvu, bude vyzvan k jejimu uzavieni vybrany
nahradnik bez dalsiho projednavani

1) po uzavieni najemni smlouvy vznikd nijem bytu a nijemce je povinen dodrzovat zvlastni
ustanoveni o ndjmu bytu dle Obcanského zdkoniku a vlastnikem vydany domovni fad.

(4) Vybérové rizeni I — Kkritéria vybéru:
Socialni komise a nasledn¢ Rada pii vybéru budouciho najemce bude posuzovat spolecné tato
kritéria:

Zakladni podminky:

a) zadatel k datu podani zadosti formou ¢etného prohlaseni potvrdi, ze nema evidovany zavazky
po lhite splatnosti ve vztahu k Pronajimateli a jim zfizenym organizacim a k obci, v niz ma
ziizené trvalé bydlisté (tzv. osobni danovy ucet), popft. potvrzeni o neexistenci nedoplatki.

b) zadatel k datu podani zadosti formou cetného prohlaseni potvrdi, Ze nemé na sviij majetek
nafizenou exekuci ¢i vykon rozhodnuti pro penézitou pohledavku piisluSnym soudem c¢i
jinym statnim orgdnem, ani nemé zadny neuhrazeny vykonatelny penézity zavazek.

c) zadatel (v€etné osob, které budou dlouhodobé pobyvat v pfidéleném byté) formou cetného
prohlaseni potvrdi, ze za poslednich 5 let nebyl-y sankcionovan-y v trestnim a prestupkovém
fizeni proti ob¢anskému souziti

Vitézny uchaze¢ pred podpisem nijemni smlouvy doloZzi: Vypis z trestniho rejstiiku (original nebo
ovéefenou kopii ne starsi 30 dntt), Osobni danovy ucet (original nebo prostou kopii ne starsi 30 dnti).

V ptipadé, Ze zadatel nesplnuje jedno z kritérii, nebude jeho zadost dale posuzovana.

V ptipadé, kdy dva, nebo vice, uchazecli nabidnou stejnou cenu, budou pouzita preferencni kritéria
dle vybérového tizeni II. V pfipadé shodnosti bodli rozhoduje o pridéleni bytu rada mésta Nové
Hrady.

Podminkou pro uzavieni ndjemni smlouvy v ptipadé¢ vybérového fizeni I je vyzadovana jistota ve
smluvné sjednané Castce, jejiz vyse je jednondsobek mésicni platby néjemce.

(5) Vybérové rizeni Il — podminky vybéru:
Socialni komise a nasledné Rada pii vybéru budouciho najemce bude posuzovat spolecn¢ tato
kritéria:

Zakladni kritéria:

a) zadatel k datu podani zadosti formou ¢etné¢ho prohlaseni potvrdi, ze nema evidovany zavazky
po lhtté splatnosti ve vztahu k Pronajimateli a jim zfizenym organizacim a k obci, v niZ ma
ziizené trvalé bydlisté (tzv. osobni danovy ucet), popi. potvrzeni o neexistenci nedoplatkti.

b) Zadatel k datu podani zadosti formou cetného prohlaseni potvrdi, Ze nema na sviij majetek
nafizenou exekuci ¢i vykon rozhodnuti pro penézitou pohledavku piisluSnym soudem C¢i
jinym statnim organem, ani nema zadny neuhrazeny vykonatelny penézity zavazek.

c) zadatel (v€etné¢ osob, které budou dlouhodobé pobyvat v ptidéleném byté) formou cetného
prohlaseni potvrdi, Ze za poslednich 5 let nebyl-y sankcionovan-y v trestnim a prestupkovém
fizeni proti obcanskému souziti

Vitézny uchaze¢ pfed podpisem ndjemni smlouvy dolozi: Vypis z trestniho rejstiiku (original nebo
ovéfenou kopii ne starsi 30 dnit), Osobni danovy ucet (original nebo prostou kopii ne starsi 30 dnii).

V ptipadé, Ze zadatel nesplituje jedno ¢i obé zakladni kritéria, nebude jeho zadost dale posuzovana.
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Preferen¢ni kritéria:

a) potfebnost bytu pro zdjemce a jeho soucasnou bytovou situaci (napf. s ohledem na vychovu
nezletilych déti a pocet ¢lenti spolecné domacnosti) — pocet prridélenych bodi 1-25

b) zadatel prokazal, ze ma dostatecné piijmy pro thradu najemného (napr. dolozil platnou
pracovni smlouvu, nebo Priznani k dani z prijmu fyzickych osob, nebo jiny doklad potvrzujici
vysi prijmit za obdobi bezprostiedné predchadzejicimu podani Zadosti) — pocet pridélenych
bodu 1-20

c) potiebnost bytu pro zdjemce a jeho soucasnou bytovou situaci s ohledem na zdravotni nebo
socialni stav zadatele (nutno dolozit prislusnymi potvrzenimi) — pocet pridélenych bodu 1-25

d) zadatel je ndjemcem obecniho bytu Pronajimatele, bydli ve vétSim/mensim byté a ma zajem o
byt mens$i/vétsi v zavislosti na poctu Clent spolecné domacnosti a zavaze se k vraceni
puvodné uzivaného bytu Pronajimateli — pocet pridélenych bodii 1-10

e) zadatel nabidl cenu ndjemného, ktera je vyssi, nez je cena pronajimatelem v zaméru vyhlasena
jako obvykla. — pocet pridélenych bodi 1-10

f) zadatel je obéanem CR a ma v Novych Hradech trvaly pobyt delsi neZ jeden rok - pocet
pridélenych bodu 1-10

Clanek 111
Zavéreéna ustanoveni

(1) Tato Pravidla neupravuji piidélovani byti v Domé s pecovatelskou sluzbou. O ptfid€élovani téchto
bytd rozhoduje na zékladé samostatnych pravidel Rady mésta (Zasady pro umistovani ob¢anti do
domu s pecovatelskou sluzbou v Novych Hradech).

(2) Vyjimky zustanoveni téchto Pravidel ud€luje Rada mésta po uvéazeni vSech okolnosti
konkrétniho piipadu.

(3) Dalsi otazky spojené s uzivanim bytu ve vlastnictvi Pronajimatele v téchto Pravidlech nezahrnuté
se teSi podle pfislusnych ustanoveni Obcanského zikoniku a dalSich souvisejicich pravnich
norem.

(4) Tato Smérnice Rady mésta pro najem bytd v majetku Pronajimatele, byla schvalena Radou mésta
Nové Hrady usnesenim €. 2, ze dne 15.05.2024, s G¢innosti od 15.05.2024.

(5) K datu ucinnosti této Smérnice se rusi Smérnice mésta Nové Hrady — Pravidla pro ndjem byt v
majetku mésta Nové Hrady ze dne 12. prosince 2022.

Mgr. Vladimir Hokr
starosta

Jan Kollmann
mistostarosta

Ptiloha:
a) PtihlaSka do vybérového fizeni o najem bytu ve vlastnictvi mésta Nové Hrady
b) Vzor — smlouva o prondjmu bytu v ramci vybérového fizeni |
¢) Vzor —smlouva o prondjmu bytu v ramci vybérového fizeni 11



